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� *8AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DE 
ALICANTE  

URBANISMO Y OBRAS  

                 CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS                  7  
NORMAS URBANÍSTICAS    

Art. 13 OBRAS DE REFORMA  

Son las obras permitidas en los edificios en los que se protegen los elementos que definen la 

estructura arquitectónica tales como fachadas, espacios libres, alturas, zaguán, escaleras y demás 

elementos propios. Se realizarán sin afectar el valor de los elementos protegidos.  

Se prohibe la demolición de aquellos elementos de interés que específicamente se enumeran en 

las correspondientes fichas del Catálogo.  

En las obras que se lleven a cabo en las fachadas se mantendrá siempre la composición y tamaño de los 

huecos.  

En las plantas bajas que se destinen a locales comerciales u otros usos permitidos no se alterará la 

proporción de los huecos originales salvo cuando resulte imprescindible para el nuevo fin. En tal caso, 

deberá respetarse la continuidad y homogeneidad del tratamiento respecto a las plantas superiores, 

siguiendo los ritmos compositivos de las mismas.  

Se permite la redistribución interior de los edificios y la instalación o actualización de los servicios 

necesarios.  

Art. 14 SUSTITUCIÓN DE EDIFICIOS  

Se contempla esta posibilidad en aquellos edificios sujetos a protección ambiental, valorados por 

su pertenencia a un conjunto tipológicamente unitario, donde se entiende que su sustitución 

reglada no supone una pérdida del valor ambiental del conjunto.  

La sustitución se realizará a partir de un análisis de los edificios que formen parte del mismo 

paramento de manzana, teniendo en cuenta la disposición, proporción y dimensiones de los huecos, 

el sistema compositivo de fachada y los materiales empleados. Estará sujeta a las siguientes 

condiciones:  
Nº DE PLANTAS, ALTURA MÁXIMA Y LÍNEA DE CORNISA  

Para determinar el número de plantas, altura máxima y línea de cornisa se tomará como referencia las 

edificaciones que forman parte del mismo paramento de manzana, no pudiéndose sobrepasar la altura 

máxima consolidada en ese frente.  

Cuando, por la aplicación de esta regla, el número de plantas sea inferior a tres, se permitirá la 

construcción de áticos, cuyo plano vertical de fachada estará retranqueado 3 metros respecto de la 

alineación de la calle.  

                                                 AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DE ALICANTE                                          

URBANISMO Y OBRAS    
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